EDITAL DO LEILAO JUDICIAL DO DIA 23/03/2026

O Exmo. Sr. Juiz do Trabalho Dr. André Braga Barreto, Coordenador de Leildes do Tribunal Regional
do Trabalho da 72 Regido, no uso de suas atribuigbes, faz saber que as 09:00 hs do dia 23/03/2026,
SERA REALIZADO 01(UM) LEILAO PUBLICO UNIFICADO, pelo(a) leiloeiro(a) oficial GRAGAS
MEDEIROS, ATRAVES DO SITE: www.construbemleiloes.com.br, TELEFONES: (85)
9.9799-1371 e (85) 9.9969-2311(email: gracaleilao@gmail.com) O leildo sera realizado
exclusivamente na modalidade ELETRONICA.O(s) bem(ns) penhorado(s) nos presentes autos
sera(ao) levado(s) a publico em pregdes de venda e de arrematacao, pelo maior lance oferecido.

PROCESSO: 0000378-08.2020.5.07.0010

RECLAMANTE: GABRIELE DA SILVA SANTOS CARVALHO

RECLAMADO: BIBI DOCES E SALGADOS LTDA E OUTROS (4)

DESCRIGAO: 01 (UM) APARTAMENTO RESIDENCIAL N°01, NA AVENIDA SANTOS DUMONT, N°
2815, BAIRRO ALDEOTA, NESTA CAPITAL, NO PAVIMENTO TERREO, COM AREA
CONSTRUIDA DE 180,86m? E QUOTA IDEAL DE 25% DO TERRENO FOREIRO A JULIO JORGE
VIEIRA, MEDINDO 22,00m DE FRENTE, A MESMA DIMENSAO DE LARGURA NOS FUNDOS,
50,00m DO LADO DIREITO E A MESMA DIMENSAO DO LADO ESQUERDO, LIMITANDO-SE: AO
SUL, COM AV. SANTOS DUMONT; AO NORTE, COM O IMOVEL N°380 DA RUA MARIA
TOMASIA; AO OESTE, COM O IMOVEL N°2817 DA AV. SANTOS DUMONT; E, AO LESTE, COM
O IMOVEL N°2825 DA AV. SANTOS DUMONT, COM UMA GARAGEM DE N°01. MATRICULA N°
41,810, DO 4/ OFiCIO DE IMOVEIS DE FORTALEZA - CE.

DATA: 08/11/2024

ENDERECO: AVENIDA SANTOS DUMONT, N°2815.

AVALIAGAO: R$ 1.200.000,00 (UM MILHAO E DUZENTOS MIL REAIS)

LANGO MINIMO: R$ 600.000,00 (SEISCENTOS MIL REAIS)

01 lote

Ficam estabelecidos os seguintes critérios, sequndo sejam oS bens modveis ou

imoveis.

1. Os bens a serem alienados poderéo ser reunidos em lotes, desde que sugerido

pelo leiloeiro e autorizado pelo Juiz Coordenador de Leilbes;



2. Os langadores poderdo ser representados, desde que o representante seja
habilitado por procuracdo com poderes especificos, sendo que no caso de pessoa
juridica, alem desse instrumento procuratorio, também deveré&o ser entregues copia

do contrato social e de eventuais alteragées;

3. O leiloeiro devera exigir, no momento da apresentacao do lance pelo
arrematante, ou representante da empresa arrematante, declaracao, sob as
penas da lei, de que ndo possui nenhum grau de parentesco com o leiloeiro,
com o magistrado da unidade, a qual esteja vinculado o processo, tampouco
com o Juiz Coordenador da SEUPPE, a fim de preservar a moralidade

administrativa.

4. Estdo impedidas de participar da Alienagdo Judicial as pessoas fisicas e juridicas
que deixaram de cumprir suas obrigacbes em leilbes anteriores, aléem daquelas

definidas em lei;

5. Ficam fixados como percentuais minimos a serem considerados como prego

n&o-vil para langos relativos aos bens insertos nesta Venda os seguintes:
I- 50,00% (cinquenta por cento do valor da avaliagéo para os imoveis);
lI- 45% (quarenta e cinco por cento do valor da avaliagao para os veiculos);
IlI- 35% (trinta e cinco por cento do valor da avaliagdo para os bens méveis);
OBS: PROCESSO 0001553-50.2014.5.07.0009 O MiNIMO ESTA COM 83,92%

6- Na forma do paragrafo unico do Art. 2° da Portaria n°® 001/2014, publicada no
DEJT n° 1330, de 17.03.2014, o valor acima podera ser alterado a critério do Juiz
Coordenador dos Leilbes, levando-se em consideragdo o montante do crédito a ser
garantido através do leildo (alienagdo), e ainda as dificuldades encontradas para

alienagdo dos bens ao longo da fase expropriatéria;

7- Aceito o lango, o adquirente tera o prazo de 05(cinco) dias, para efetivagdo e
comprovacgédo do depdosito referente ao sinal/lango, além do pagamento da comissdo
devida ao leiloeiro, a contar da ciéncia do despacho, a cargo do Sr. leiloeiro.

Decorrido o prazo sem a ocorréncia do depdsito, sera considerada vencedora a



segunda proposta mais vantajosa, caso tenha sido apresentada, sem prejuizo das

sangbes impostas ao proponente remisso;

8- As propostas que contemplem pagamentos parcelados devem obedecer aos
sequintes parédmetros, ora fixados com amparo no art. 895, e seus paragrafos, do
CPC/2015:

8.1 A proposta de aquisicdo do bem observar-se-a valor considerando néo vil, ja

estabelecido como pre¢co minimo no presente despacho;
8.2 Pagamento de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) a vista;

8.3 Juros compensatorios de 1% (um por cento) ao més, mais TR (Taxa
Referencial) média mensal dos doze meses anteriores a alienagdo, para as

propostas de até 12 (doze) meses, no tocante aos bens imoveis;

8.4 Juros compensatérios de 1% (um por cento) ao més, mais IPCA (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) média mensal dos doze meses
anteriores a alienagéo, para as propostas de parcelamentos superiores a 12 (doze)
meses, relativamente aos bens imoveis, sempre observado o limite de 30 (trinta)

meses;

8.5 Garantia de pagamento, observado o valor da aquisi¢cdo, através de hipoteca

Judicial incidente sobre o proprio imoével adquirido;

8.6 Multa por atraso na quitagcdo de qualquer das prestagées, no importe de 10%

(dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas;

8.7 O inadimplemento da alienagdo autoriza o exequente a pedir a resolugdo da
alienagdo ou promover, em face do adquirente, a execugéo do valor devido,devendo

ambos os pleitos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a venda;

8.8 As parcelas serdo depositadas na mesma conta judicial que acolheu o sinal
referido no item 8.2, em parcelas mensais ndo superiores a 30 (trinta), em datas de

pagamento a serem definidas pelo Juiz Coordenador de Leilbes;

8.9 - As propostas apresentadas seguirdo as seguintes condigdes/regras:



8.10 - As propostas sempre deverdo seguir uma ordem crescente de lances,

respeitando o minimo estabelecido como incremento;

8.10.1 - Se a proposta que estiver liderando a disputa for parcelada, a proposta
seguinte podera ser a vista, € no minimo no mesmo valor da proposta parcelada ou
devera ser igual a anterior, se parcelada, acrescida do incremento, € no maximo com

0 mesmo numero de parcelas;

8.10.2 - Se a proposta que estiver liderando a disputa for a vista, a proposta
seguinte prevalecera sobre a anterior se for a vista e desde que respeitado o
incremento ou parcelada, respeitado o percentual de 20% e, no maximo, em 10

VeZes,

8.11 NAO SERAO ACEITAS PROPOSTAS PARCELADAS PARA OS BENS
MOVEIS (VEICULOS E DIVERSOS);

9. Constituira remuneragao do leiloeiro:

| - comissdo de 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdo, a cargo do

arrematante;

Il - comisséo diaria de 0,1% (um décimo por cento) do valor de avaliagdo, pela
guarda e conservagao dos bens, na forma do art. 789-A, VIII, da CLT, com a redagao

dada pela Lei n° 10.537/2002, até o limite de 5% do valor da referida avaliagdo,

10. Nao é devida comissao ao leiloeiro na hipétese de anulada a arrematagéo ou se

negativo o resultado da Alienagdo Judicial;

11. Se anulada a alienagao, o leiloeiro devolvera ao arrematante o valor recebido a
titulo de comissdo em até 10 (dez) dias depois de recebida a comunicagéo do Juiz

Coordenador de Leiloes;

12. E devida indenizagéo ao leiloeiro, para ressarcimento das despesas realizadas,
na razéo de 2% (dois por cento), distribuida entre os leiloeiros credenciados, a cargo
do executado, calculada com base no valor do acordo firmado ou da remigdo, se a
ocorréncia de quaisquer dessas hipoteses de extingdo da obrigagdo se der apos o

presente despacho e antes da alienagcdo, desde que os leiloeiros tenham



providenciado a ampla divulgagéo do ato. Devem os Juizos da Execugéo velar pelo

pagamento do referido percentual por ocasido do acordo ou da remigéo;

13. No caso de alienagdo de bens imoéveis, as dividas relativas a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse da coisa, e bem assim 0s
relativos a taxas pela prestagdo de servicos referentes a tais bens, ou as
contribuigbes de melhoria, ndo seréo transferidos aos arrematantes, sub-rogando-se

no prego da alienagéo;

14. Também n&o sera transferido ao arrematante eventual 6nus relativo a hipoteca

sobre o bem imovel, conforme art. 1.499, VI, do Codigo Civil;

15. Néo estéo incluidos no rol das dividas mencionadas no item 19, as quais ficarao

a cargo do adquirente:

| - as eventuais despesas de condominio e outras obrigagbes civis referentes ao

imoével, tais como foro e laudémio, etc.;

Il - as despesas cartorarias de transferéncia e desmembramento, bem como o

Imposto de Transferéncia de Bens Imdveis - ITBI;

Il - os débitos de INSS constituidos em razao da construgcao ou reforma do bem, de
obras concluidas ou em andamento, desde que devidamente averbados do Registro

de Iméveis competente;

IV - as eventuais despesas relativas a restricdo imposta por zoneamento ou uso do

solo, inclusive aquelas decorrentes da Legislagdo Ambiental;

V - demais despesas referentes a alvaras, certidées, escrituras e registros,incluindo
débitos relativos a regularizagdo da denominagédo do logradouro enumeracgéao predial

junto aos 6rgdos competentes, conforme o caso;

15. Se o imovel for alienado durante a locagdo, o arrematante podera denunciar o
contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupacéo, salvo se alocagao for
por tempo determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de
alienagdo e estiver averbado junto a matricula do imével. A denuncia devera ser

exercida no prazo de noventa dias contado do registro da venda, presumindo-se,



apos esse prazo, a concordancia na manutengdo da locagéo, tudo nos termos do art.
8¢ caput e §2° da Lei 8.245\91;

16. Sendo a alienagéo judicial modo originario de aquisicdo de propriedade nao
cabe alegacao de evicgdo, sendo exclusiva atribuicdo dos licitantes/arrematantes
verificarem com antecedéncia o estado de conservagdo, situacdo de posse e

especificagbes do bem;

17. O Comprador devera se certificar previamente das exigéncias e restricbes de
uso impostas pela legislagdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e federal) ao
imovel adquirido, especialmente no tocante a legislacdo de preservacdo ambiental,
ndo podendo alegar desconhecimento das condi¢bes, caracteristicas e estado de

conservagao e localizagdo do bem;

18. Nos termos do art. 1345 do Cddigo Civil, o adquirente de unidade autbnoma de
um condominio responde pelos débitos condominiais contraidos pelo antigo
proprietario, inclusive multas e juros moratorios, por forca da natureza propter rem

das obrigag¢bes oriundas do direito de propriedade;

19. E de inteira responsabilidade do interessado verificar, antecipadamente, junto
ao sindico ou empresa administradora, acerca de eventuais dividas de condominio

incidente sobre o imovel que deseja adquirir;

20. No caso de arrematagdo/alienagcdo de veiculos automotores (automoveis,
motocicletas, embarcagbes, aeronaves e similares), 0s impostos sobre a propriedade
da coisa ndo serao transferidos ao arrematante/adquirente, sub-rogando-se no prego
da alienacdo. Também né&o seréo transferidas ao adquirente as dividas referentes a

multas pendentes, que sdo de responsabilidade pessoal do proprietario anterior;

20.1. N&o estdo incluidas no rol das dividas mencionadas neste item as despesas

de transferéncia, inclusive de natureza tributaria;

20.2. O veiculo automotor (automoveis, motocicletas, embarcagdes, aeronaves e
similares) sera entregue ao arrematante no estado em que se encontrar a época da

alienacéo;



20.3. O prazo para levantamento de gravames porventura existentes sobre o
veiculo automotor arrematado dependera de resposta dos o6rgdos impositores a

comunicacdo expedida pelo Juiz Coordenador de Leilbées para seu levantamento;

21. Compete ao interessado no bem(veiculo), eventual pesquisa de débito junto aos

diversos o0rgéos;

22. Os bens seréo vendidos no estado de conservagdo em que se encontrarem,néo
cabendo a Justica do Trabalho e/ou ao Leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto
aos consertos e reparos ou mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem,

impostos, encargos sociais e transporte daqueles alienados;

23-Qualquer duvida e/ou divergéncia na identificacdo/descricdo do bem, ou bens,

devera ser dirimida diretamente com o leiloeiro antes ou durante a Alienagé&o;

24-A(s) foto(s) que ilustra(m) a descricdo do(s) bem(ns) constrito(s) nao reflete(m)

necessariamente o(s) seu(s) estado(s) atual(is) de conservagéo;

25. Serdo admitidas as propostas apresentadas pessoalmente, nas sedes dos
leiloeiros, bem como aquelas enviadas, exclusivamente por meio eletrénico, aos
enderegos eletronicos disponibilizados pelos leiloeiros credenciados, até as 17h do
ultimo dia do prazo da venda judicial, observado o disposto no art. 3° e seus incisos ,
da Portaria 03/2018 da DEULAJ.

26. Nao serdo conhecidas propostas apresentadas apos o prazo acima estipulado,
exceto no caso de procedimento frustrado, caso em que podera o Juiz Coordenador
iniciar novo prazo de VENDA JUDICIAL;

27. Em nenhuma hipotese, salvo nos casos de nulidades previstas em lei, serédo
aceitas reclamagdes e/ou desisténcias dos arrematantes/adjudicantes ou alegag¢oes
de desconhecimento das clausulas deste Despacho, para eximirem-se das
obrigagcdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal na forma dos artigos 335 e
358, ambos do Codigo Penal Brasileiro ("Todo aquele que impedir, afastar ou tentar
afastar concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de

vantagem(ns), e, ainda, perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta



publica ou arrematacgéo judicial, estara incurso nas penas que variam de dois meses

a dois anos de detengdo e/ou multa");

28. No mais, serdo aplicadas as disposicbes constantes da Portaria 03/2018 da

Deulaj.

Dé -se ciéncia deste despacho AOS INTERESSADOS E AOS LEILOEIROS,
ENVIANDO A ESTES, AS ESPECIFICACOES DE TODOS OS BEM(ENS)
LEVADO(S) A ALIENACAO, COMO TAMBEM AO OCUPANTE DO IMOVEL, NOS
CASOS PERTINENTES. CASO NAO SEJAM ENCONTRADOS OS
INTERESSADOS NOTIFICADOS POR CARTA, FACA-SE POR MANDADO, SENDO
INEXITOSO, POR EDITAL, CONFORME LEGISLACAO VIGENTE.

Cumpra-se

27/01/2026

André Braga Barreto
Juiz do Trabalho



